Gamas Kézség Onkormanyzata KépviselStestiiletének
5..12004({l) szama rendelete.

Gamas kdzség helyi épitési szabalyozAasarol

Gamas Koézség Onkormanyzaténak Képviseldtestllete az 1990. évi LXV. Tar-
veny 16. §.(1) bekezdésének, valamint az Epitett kérnyezst alakitisardl s védelmé-
rél szolé 1997. évi LXXVIIL Térvény (tovabbiakban gtv.) 7.8.(3) bekezdésének c.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,- az épités helyi rendjének biztositasa érde-
kében, - figyelemmel a Balaton Kiemelt Udulékérzet Terliletrendezési Tervének (to-
vabbiakban BKUTT) elfogaddsardl és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat (to-
vabbiakban BTSZ) megailapitasaréi sz6lé 2000. évi CXII. Tdrvényre, valamint az Or-
szagos Teleplilésrendezési és Epitési Kivetelményekrdi szoia 253/1987.(X11.20.)
szamu Kormanyrendeletre ( tovabbiakban OTEK) az aldbbi énkormanyzati rendele-
tet alkotja.

I. FEJEZET

Altalanos el8irasok
1.§.

(1) A rendelet terlleti hatalya Gamds kdzség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki és a
5/2002 jelz8szamu kiilterlileti &s beltertleti szabalyozasi tervvel egyiitt atkalmaz-
hato.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo tertileten telket alakitani, épliletet és mas épit-
menyt ( @ mltargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalaki-
tani, korszerisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi
engedelyt adni az 4ltalanos érvényl eldirdsok mellett csak e rendelet és a hozza
tartoz6 szabalyozasi terv egylittes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatélyat érintéen minden természetes és jogi személy-
re nézve kdtelezd eléirdsokat tartalmaz.

(4) A szabalyozasi terven kdtelezt szabdlyozasi és iranyadd elemek jelditek. A kéte-
lez6 erejl szabdlyozasi elemek csak a szabdlyozasi terv médositasaval valtoztat-
hatok meg, a kbzgy(lés jovahagyasaval. Az iranyadé elemek, a rendezési tervi
eldirasok keretei kdzott, az engedélyezési eljaras soran valtoztathatdk. A helyi
vedelemre és a sajatos jogintézményekre vonatkozd eldirasok az Snkormanyzati
rendelet médositédséval,- a szabdlyozasi terv fellilvizsgalata nélkiil valtoztathatok.

(5) A szabalyozasi tervben kdtelezének kell tekinteni:
- atelepllés igazgatasi hatarat,
- ameglevd és javasolt belteriileti hatart,
- aszabdlyozasi és védelmi vonalakat, terilleteket,
- azegyes terlilet-felhasznaldsi egységek és dvezetek hatarait, és eldirasait,
- a kérnyezetvédelmi, téj-és természetvédelmi, miemléki és helyi védelmi sza-
balyokat és kikétéseket,
- az epitési vonalat, épitési hatarvonalat.
Iranyadé szabalyozasi elem: a tervezett telekhatar.



(6) A Termeészetvédelmi oltalom alatt 416 terQieteken, az epitési hatésagi eljarasokba
a Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatosaganak szakvéleményét be kell szerezni.

(7) A telekalakitési engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az Ut- és kdzmaépi-
tés megvaldsitdsanak feitételeirdl.

(8) A szabalyozasi terv beépitési elbirasainal, ha a ,K"-val jelzett, kialakult allapot, az
ovezeti eléirdsokndl intenzivebb beépitettségli, akkor a megléevd tdmegen beldl
atalakitas, korszerisités végezhetd. Bontds esetén, az Uj épulet, a bontas elétti
allapetnak megfeleld nagysagrendig épithetd, az oldalkertre, hatsékertre vonat-
kozd szabalyok betartdsa mellett. Uj létesitmény azonban ez esetben sem korla-
tozhatja a szomszedos ingatlanok hasznalatat, beépithetéségét.

(9) A kézseég kozigazgatasi teriiletén megvalésuld épiletek parkold szikségletét az
OTEK 42. §-anak elbirdsai alapjan kell meghatérozni, és azt az épitési telken be-
{0l kell elhelyezni. Kézcélu, k6zhasznalaty intézmények esetén, amennyiben a
pakoléigény sajat telken belill nem lenne kielégithetd, tgy kdzteriieti parkolo ki-
alakitasa is engedélyezhetd, a kdzterilet tulajdonosanak, kezeldjének, valamint a
kdzlekedesi szakhatésagnak az egyiittes hozz4jaruldsaval.

(10) A mérndkgeoldgiai targyl problémak jelentkezésekor &s azok kezelésekor,
valamint az alabbi esetekben a Magyar Geolégiai Szolgalatot az engedélyezési
eljarasba szakhatdsagként be kell vonni:

- negy beepitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyabb fesztavil tartészer-
kezeteket tartalmazo eldre gyartott, vagy vazas tartd szerkezsti: éplilet létesi-
tésénél,

- ameredek, csiszdsveszélyes teriiletek beépitésénal,

- 5 m-nél nagyobb szabad magassagu féldet megtamaszté épltmenyeknéi,

- 3 m-nel nagyobb féldvastagsagot érinté tereprendezéssel jaré épitkezés ese-
ten (feltdltés, bevagas),

- a felsorolt eseteken tllmendéen azon esetekben, amikor a lakossag, az ingat-
lan tulajdonosa, a tervez®, vagy az dnkorményzat az altalajjal 6sszefiiggd
kedvezbtlen jelenségeket észlel.

(11) Az épitési engedélyezés soran mérnékgecldgiai és geotechnikai vizsgalat
készitése szikséges, ha az Gj épitmény 2 m-nél nagyobb szintkillénbségd
rezsd, partfal koronaszintjén, vagy labvonalén, illetve azoktdl mérve a rézsq, vagy
partfal magassagénak masfélszeresénél kdzelebb |&tesil, és ha az Uj épitmény

2 m-t meghalado természetes, vagy mesterségesen kiképzett fallal kézvetleniil
érintkezik.

(12) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jard épitési, tereprendezési, vizrende-
zési tevekenység engedélyezési eljarasaiba a vonatkozo térvény * eléira-
sa alapjan a Banyakapitanysdg szakhatosagi dllasfoglalésa szikséges.

(13) A kivitelezéshez szilkséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics,
agyag, stb.) érvényes hatdsagi engedéllyel rendelkezd Kitermel&helyrél
(bé&nyabdl) kell beszerezni.

*1993 évi XLVIlLtv.




(14) A névényzet telepitésére vonatkozd eléirasokat a 2. szdmd melléklet tartalmaz-
za.

(15) A szabalyrendeletben és a szabélyozasi tervben eldirt épitmény magassagok
nem vonatkoznak a technolégia jellegl épitményekre és mitargyakra, a sajatos
epitmeny fajtakra. Ezeket a rendeltetésiik és indokoltsadguk alapjan a vonatkozé
eldirasok figyelembe vételével az épitési hatésag esetenként allapitja meg.

(16) Allattarté épiletek és tragyatarold a lako és intézmény épuletektsl 10 m-nél na-
gyobb tavolsdgra helyezhetdk el.

(17) A vizbazis védelmi teriiletén épitési engedély csak a vonatkozo jogszabdly” eld-
irasainak figyelembe vételével adhatd ki, és a Dél-Dunantuli Vizugyi lgazgato-
sagot az engedélyezési eljdradsban szakhatdsagként be kell vonni.

(18) A rendezési terv altal a kiltertileti mez6gazdasagi ingatlanoknak, beepitésre
szant terlletté vélasa, vagy belteriiletbe vonasi javaslata esetén annak vegre-
hajtasaig az M0-as terlletekre vonatkozo eléirasokat kell alkalmazni.

(19) E rendeletben és a szabalyozési tervben nem szabdglyozott kérdésekben a
BKUTT és az OTEK eldirasait, illetve az illeszkedés;j szabalyokat kell figyelem-
be venni.

(20) A kozség belteriiletén az eldkertben 6nalld épiilet létesitése nem engedelyezhe-
to, éplletbovites is csak az épitési hely hataran beldl. Az oldalkertben — az elé-
irasok keretei kdzott- csak a fééplilettel 8sszeépitett eplletbévités engedélyez-
heté.

(21) A kbzség beépitésre szant teriiletein, illetve beltertiletén 2005. december 31-ig
Uj epllet epitésére épitési hatésagi engedélyt adni csak akkor lehet, ha az ille-
tekes kornyezetvédelmi és viziigyl hatosag &ital elfogadott szennyviztarecld ill.
szennyviztisztito létestl. Ezt kdvetéen az engedély kiadhatésaganak feltétele a
kézmd Kieplitettsége és a szennyvizek fogadasara alkalmas tisztitémi megléte.

(22) Ahol j epllet épitését a szabalyozasi terv nem tesz lehetévé, a meglevd épllet
legfeljebb 25 m2-el, egy alkalommal bdvithetd, amennyiben ezzel a lehetdség-
gel 1989. januar 1. utdn még nem éltek.

(23) A telepliles kdzigazgatasi teriiletén 2500 m2-nél nagyobb, dsszes szintterliletd
csarnok jellegl épllet nem létesithets.

(24) A telepulés beépitésre nem szént terilletén a terepszint alatti epitmeény alapteri-
lete a telek 10 %-at nem haladhatja meg.

(25) A teleplilés beépitésre nem szant teriiletén 10 m-nél magasabb épitményeket a
kornyezethez illeszkedden kell elhelyezni.

*123/1997 (VIl 18.) Kerm. rend.




(26) A 10 m-nél magasabb épitmények épitési engedély iranti kérelméhez tajesztéti-
kai vizsgalatot és Iatvanytervet kell mellékeini.

(27) A kozség terlleten a csapadékviz elvezetésérél, valamint az avar és kerti hulla-
dék egetésérdl a vonatkozd térvény alapjan kell gondoskodni.

(28) Ahol a terv kételezé épitési vonalat, vagy épitési hatarvonalat nem tartalmaz, ott
a kialakult allapothoz igazodva kell a tervezett épiletet elhelyezni

(29) Az allattartass il kapesolatos eléirasokat killén rendelet szabalyozza ™.

I, FEJEZET
Teleplilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.
2.8.
A teleplilés igézgatési terlilele tagozédik :

a.) Bespitesre szant terlletekre, amelyeken belll az épitési telkek megengedett
beépitettsége legalabb 10 %.

b.) Beepitésre nem szant terliletekre, amelysken belll a telkek megengedett be-
epitettsége legfeljebb 5§ % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoéterlletek

3.8.
(1) A lakoteriilet elsGsorban lakéépiletek elhelyezésre szolgal.

(2) A kbzseg terliletén Falusias lakétertletek” (Lf) kertitek kialakltasra és szabalyo-
zasra.

(3) A kialakult, keskeny, oldalhatérosan beépitett telkeknél, az oldalkert felé a tlizta-
volsag 4,0 m-ig csdkkentheld, a tlizrendészeti szakhatbésag hozzajarulasaval.

(4) Az oldalhataros, 20 m, vagy annal szélesebb telkek esetén szabadon-ali6 beépi-
tesi méd is engedélyezhetd azzal, hogy az oldalhataros beépités felé minimum
6,0 m-es coldalkertet kell kialakitani.

(5) A megengedett legnagyobb szintterilet sir{iség : 0,5

1995 &vi LIl Tv. 47.§ (1) és 48.§ (3)
1993, évi XLVIlLtv. 1.§(5)b./ s 44/A.§.



(6) A szabalyozasi terven a lakotertlet jele : \Lf". A szabalyozasi terven Lfy-Lf 4jelll
6vezetek jeldllek. A beépitési mddet, a legnagyobb épilletmagassagra, a heépi--
tettsegre es a legkisebb telekméretre vonatkozo eldirdasokat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(7) A legkisebb zbldfellilet mértéke 40 % .

(8) A terlileten kistizemi, kdrnyezetbarat ipari és szolgaltaté létesitmények, valamint.
az OTEK 14.§ (2) bekezdésében felsoroltak épithetdk a (2) bekezdés 8. pontja-
ban szerepld lizemanyagtoltd kivételével.

(9) A teriileten,- a telek beépitettségébe be nem szamithatéan,- az OTEK 1. szdmu
melleklet 54. pontjaban felsoroltak létesithetdk.

(10) A lakdtelkekhez kdzvetlentl kapcsolédd, azzal azonos helyrajzi szam alatt 16vé
belterileti kertek, a kertgazdalkodds kdrébe tartoznak és azokon csak névényhé-
zak és az OTEK 1. szdmu melléklet 54. pontjaban felsoroltak létesitheték; a ki-
rakatszekrény, az allatkifuto, a tragyatarold és komposztald, a silé, az 8mlesztett
anyag-,folyadék- valamint a gaztarolo kivételével.

Vegyes terllet
4.8.

(1) A vegyes terllet lakd,- kereskedelmi,- igazgatasi- és szolgaltaté gazdasagi épu-
letek vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.

(2) Akdzseg tertiletén "Telepuléskdzpont vegyes” (Vi)
szabalyozasara kerll sor. A szabdlyozasi terven Vt-Vizbvezetek jeloliek.

(3) A tertleteket teljes kdzm(vel kell ellatni, ahol ennek miiszaki feltételei nem bizto-
sithatok, ott a részleges kézm(vesités is megengedhetd a 1.§ (21) bekezdésé-
ben meghatarozott feltételekkel.

(4) A telepiiléskdézpont vegyes terlileten (Vt) az OTEK 16.§ (2) bekezdésben felsorolt
épitmenyek helyezhetdk el parkoldhaz és (izemanyagtoitd kivételével.

(5) A beepitési mdd meghatarozdsat, az épitmény magassagot, a beépitettség mér-
teket, és a minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv tartalmazza. A meglévd
allapotot adottsagnak kell tekinteni.

(6) A meglévs, de az eldirasoknak nem megfelelé beépltettségi telkeken épltési, fel-
ujitasi es korszer(sitesi munkak végezhetdk, de a megléve épitmények nem bo-
vithetOk. A tulepitett ingatlanokon |év6 épllet lebontasa utdn az (j épllet az ere-
deti beepitettség meértékéig visszaéplthetd a terllet-felnasznélasi egységre érvé-
nyes tébbi paraméter betartasa mellett, amennyiben az ingatlan tulépitettsége az
epitésekor ervényes jogszabalyi eldirasok szerint, szabalyosan j6tt 1étre.



(7) A megengedett legnagyobb szinttertletslriség 1,0, a legkisebb zéldfelilet a Vi,
dvezetben, a be nem épitett terilet 50 %-a, a Vt; dvezetben 20%-a, a Vt; Bvezet-
ben 30 %-a.

Gazdasagi tertilet.
5.8.

(1) A gazdasagi teriilet elstdlegesen gazdasagi cél épitmények elhelyezésére szol-
gal.

(2) A kdzség terliletén ipari és mezdgazdaségi Gzemi terllet, allattartd telep (Gipm)
kialakltasara kertlt sor.

(3) A teriileteket teljes kozmiivel kell ellatni, ahol ennek miszaki feltételei nem bizto-
sithatdk, ott a részleges kézmiivesités is megengedhetd a 1.§ (21) bekezdésé-
ben meghatarozott feitételekkel.

Ipari és mezdgazdasagi gazdasagi terdlet.

6. §.

(1) Az ipari és mezdgazdasagi gazdasagi teriiletek a kbzség kulteriiletén 1ev, beépi-
tesre szant teriletként jeldlt Dzemi és mezdgazdasagi tizemi teriiletek (Gipm)
Beépltési eléfrasuk a kdvetkezd :

Beépltési mod : szabadon-&llé
Epitmény magassag maximum : 10,0 m
Beépltettseg maximum : 30 %

Telek nagysag minimum : 1.600 m2
Telekszelesség minimum : 25m
Telekmélység minimum : 50m

(2) A tertileten térténd beépitéseknél az OTEK 20. § (4) és (5) bekezdésben felsorolt
letesitmeények és allattartd telepek helyezheték el.

(3) A megengedett legnagyobb szinttertlet siir(iség 1,0, legkisebb zsldfelilet 40 %

(4) Allattarté telepek létesitése esetén az engedelyezési eljarashoz a kornyezetve-
delmi, az egészségligyi €s az allategeszségugyi szakhatdségok hozzéjaruiasat
be kell szerezni.

(8) Az utak mentén, a telken beldl minimum 5,0 m-es eldkertet kell kialakitani.

(6) Nagy létszama allattarté telep az Etv 35.§-a felhatalmazdsa szerint elvi engedely
alapjan létesithet. A nagy létszamu allattartd telepet a vonatkozd jogszabély
hatérozza meg.

(7) Az igazgatasi terlileten 0j mez&gazdaségi tzem, vagy allattartd telep csak a ren-
dezesi terv médositasaval jeldlhetd ki a jogszabalyi eldirdsokra is figyelemmel.
E rendelet eléirasait a meglévs &llattartd telepek mikoddtetésére is alkalmazni
kell.

'41/1997.(V.28,)FM rend
49/2001.(IV.3.) Komn. rend,



(8) A letesitmenyek parkolé szilkségleteit az OTEK 42 §-a alapjan teljes egészében a
telken belll kell kiglégiteni.

Kiilénleges terilietek
7.8.

(1) A kilénleges terilletek kdzé a kdézség terliletén a temetd (Kt), a kegyeleti park
(Kkp), a sportteiiiletek (Ks) soroltak, a beépitési el6irdsokat a szabélyozasi terv
tartalmazza.

(2) A temett (Kt) és 1 kegyeleti park (Kkp) teriiletein csak a temetd tizemeltetésével
kapcsolatos leteritmények, és egyhazi épitmények helyezhettk el. A kegyeleti
parlok terilletén ratemetés sem engedélyezhets. 5

(3) A sporttertleten (Ks) a sportolassal kapcsolatos éplletek helyezhetdk el.

(4) A parkolohelyek 'z OTEK 42 §-a alapjan a telek teriileten belil, illetve a kdrnye-
zetukben levé k¢ terlileten alakithatok ki.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kbzlekedési és kizm( teriiletek
8.§.

(1) A kdzlekedesi, kizm( és hirk6zlési létesitményeket és azok teriileteit a szabalyo-
z4s lerv tunteti fel. (KOu-kézutak, KOk- vasut, KO-kdzmii )

(2) A kizutak (KOu)?s a vasut (KOk) elhelyezéséhez sziikséges tarlileteket a kiala-
kult allapot figyelombe vétele mellett a szabalyozasi terv tartalmazza. A kdzitak
szalhalyozasi szélességét az OTEK 26.§.-ban eléirtak alapjén kell biztositani.

(3) A kiizutak, a vasiit és a kézm(ivek védotavolsagait a vonatkozé szabvany* el-
[résok, és a szab.ilyozasi terven jeloltek alapjan kell figyelembe venni.

(4) Az utak, es a vasut védétavolsagain beluli épltési hatosagi igyekben az illetékes
kozlekedesi szalhatdésag és az Uzemeltetd szakvéleményét ki kell kérni.

(5) Akizlekedesi, &3 kdzm( teriileteken a kozlekedési és kdzmii létesitményeken
kivil az OTEK 2€ §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(6)Az ujonnan nyitot: utcaban az Ut szildrd burkolattal torténd ellatdsa, a kdzmlivek
&s a kozvilagitas kiépitése, a csapadékvizelvezetés megoldésa, tovabba az utcai
fasilas telepitése kotelezd.

(7) Az utcai fasitasn:l Gltetett fak a lakdépliletek sikjatol minimum 6,0 m-re kerGlhet-
nek.

*Elgktromos vezetékek esetdhnn az MSZ 151 szému szabvany eldirésal
Géxrvezetdkek mentén a 6/1912.(V.6 ) Ip.M.



(8) A terlleten nem létesithetd 3,5 m-nél szélesebb kocsi-bejara a mezégazdasagbdl
elgk ingatlanainak kivételével,

(9) A 20 személygepkocsi befogadoképességiinél nagyobb gépkocsiparkolok felile-
ter6l az Osszegylijtott csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet a csapa-
dekviz csatomnaba bekotni, a parkolokbdl Osszegyljtétt csapadékviz zéldfeltletre
nem vezethetd.

(10) Szabalyozasi vonallal érintett telekteriilet kGztertiletnek szant részén az Onkor-
manyzatot elévasariasi jog illeti meg, illetve ilyen terilletre telekalakitasi engedély
csak a rendezési tervben jeldlt kiztertleti hatarvonal egyidejli biztositaséval en-
gedélyezhetd. .

(11) Kézmiitertileteken (KO) az iigyben illetékes szakhatdsag és tizemeltetd hozzaja-
rulasaval, elektromos és hikozlési vezetékek, miitargyak és a kdzmi miksdteté-
sehez szlikseges, legfeliebb 5 m épitménymagassagu épiletek épithetdk.

Zbldteriiietek.
9.§8.

(1) Akdzseég igazgatasi teriletén a zdldterliletek k6zé a kdzparkok (Z) soroltak.

(2) A kbzparkok (Z) a telepllés allanddan ndvényzettel fedett kozteriletei, amelyek-
nek
koézutrol, kbztemdl kdzvetlen megkézelithetdnek kell lennie.

(3) A kdzparkokban az OTEK 27.§. (4) bekezdésében felsorolt epitmények helyezhe-
tok el annak legfeliebb 2 %-os beépiteitségéig.

(4) A terlileten a zdlddel vald fedettség minimum 80 % kell legyen, melyet tébbszin-
tesen kell kialakitani, Ugy hogy a faval valé fedettség minimum 20 % legyen.

(5) Meglévd zoldtertiletek nem csekkenthetdk.

Erdéteriiletek
10.§

(1) A kdzség kozigazgatasi terliletén meglévd és tervezett véderdek (Ev), és gazda-
sagi erddk (Eg) teriletei kertltek kijel|ésre.

(2) A meglévé erdbtertiletek mivelési 4ga nem véltoztathatd megq, kivéve az |, oszta-
lyu szblbkataszleri terlileteket, illetve a termdhelyre jellemzd természetes vegeta-
ci6 kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatésag egyetériésével
engedelyezhet6 a mlvelési &g valtozas. Védett erdéterlileteken csak a termé-
szetvedelmi kezelési tervben meghatarozott, kizarélag természetvédelmi, illetve
erdé- és vadgazdélkodasi, kozjoléti érdeket szolgaléd létesitményt lehet épiteni.

(3) A meglévé eés a tervezett gazdasagi erddk terilletén (Eg), - a 10 ha-nél nagyobb
telken,- legfeliebb 0,3 % beépitettséggel lehet épiteni, az erdé rendeltetésének
megfeleld eplleteket, szolgalati lakéssal és vadaszhazzal.



(4) Az erdok terlileten a telekalakitasi-, a tertletfelhasznalasi- és az épitési engede-
lyezési eljarasi Ggyekben az Allami Erdészeti Szolgdlatot minden esetben, a
Termeszetvedelmi terlileten a Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatdsagat szakha-
tosagként be kell vonni.

(5) Az Bvezetben csak természet- és kérnyezetkimélé tertilet-felhasznalds engedé-
lyezheld, illetve ilyen tevékenység folytathato.

(6) Az erddlerlileteken kerltést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodési il-
letve erdégazdasagi célbdl szabad.

Mezd&gazdasagi teriletek
11.8.

(1) A mezbgazdasayi teriletek a ndvenytermelés, éllattenyésztés, a kert €s sz6l6-
gazdalkodas leruletei és az ezzel kapcsolatos épitmenyek elhelyezeésére szolgal-
nak.

(2) A kdzseég igazgatasi teruletén az alabbi mezdgazdasagi terliletek kialakitésara ke-
rult sor :

Mezdgazdasagi arutermeld teriiletek (M)

Arutermeld I. asztalyu szélékataszteri terliletek (Ma-c-1)

Arutermel? 11. osztalyl szbl6kataszteri tertletek (Mé-c-2)
Kertteriileti |. osztalyl szdldkataszteri terlletek (Mke-c-1)
Be nem épithetd mezbtgazdasagi tertiletek (MO)

Be nem épithetd belterileti kertterlletek (MkQO)

(3) A terlleten épitményeket elhelyezni az e rendeletben kikdtdtteken tul csak az
OTEK 8.§ eldirasainak figyelembe vételével lehet szabadonallé beépltési maod-
dal. A technolédgiai jellegli épltményeknél, mdtargyaknal €s a sajétos epltmeny
fajtaknal, az epitmeny magassag nem korlatozott, azt a technologiai igények és
az épitési eléirasok flggvenyeben az epitési hatdésag hatarozza meg.

(4) A tertleten vizl kdzmiivel ellatott epitmény szennyviz elvezetése a kdmyezetve-
delmi es vizlgyi szakhatdsag eldzetes szakvélemeénye alapjan kialakitott zart
szennyviztarozoba tértenhet.

(5) A terlleten beépitésre szant terllet kijeldlese, vagy a szabalyozasi terven jelolt
terilet-felhasznalasa megvaltoztatasa a rendezeési terv médositadsaval lehetseges.

(6) A beépitésre nem szant teriileteken 3.000 m2-nél kisebb telket kialakitani nem
szabad.
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Mez&gazdasagi arutermeld teriiletek
12.8.

(1) A mezdgazdasagi arutermeld tertiletek a szabalyozasi terven jelsitek (Ma, Ma-c,
Ma-c-2)

(2) A terlleteken kialakithatd foldrészlet minimalis nagysaga 3.000 m2, amelynek
megkdzelitéset kzhasznalatu, vagy magan uttal kell biztositani.

(3) Szantéfoldi mlvelés esetén a 20 ha-nél nagyobb telken a tertilet rendeltetésszeri
hasznalatat szolgald és a lakofunkciot is kielégitd épulet épithetd és a beépitett
alaptertlet a telek 0,1 %-at illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg. Az épltmény
magassag maximuma lakéepllet eseten 5,0 m, gazdasagi éplleteknél 6,0 m.

(4) Gynp miivelési agu, 5,0 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattartd és
lakOfunkciot kielegilé épllet éplithetd. A beépithett alaptertilet a telek 0,5 %-at il-
letve a 400 m>t nem haladhatja meg. Az épitmény magassag lakéépillet esetlén
5,0 m, gazdasagi eplletnél 6,0 m.

(6) Sz0O16 mliveléssel hasznosltott teriileten a 2 ha-nal nagyobb telken a termelést, a
borturizmust szolgald és lakdfunkciot is kielégitd épllet épithetd. A beépithetd
alaptertlet a telek 1 %-at, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg. Az épitmény
maqgassag maximuma lakoépulet esetén 5,0 m, gazdasdagi épuleteknél 6,0 m.

(8) Az Ma-c1 minésitési |. osztalyd szbldkataszteri terlileteken az elézé pontokban
régzitetteken tul épitmény akkor létesithetd, ha teriilet 80 %-a szdldmiveléssel
hasznositott.

a.) E teriileteken beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, beltertiletbe nem von-
hato,

b.) éplteni kizarélag a szdlémiivelést, sz6léfeldolgozast, bortarolast, vagy turiz-
must szolgalo epiiletet lehet, illetve a 15.§ (5) bekezdés szerinti teleknagyséag
eseten lakofunkciodt is kielégitd éplletet lehet,

c.) a teriilet szélém(iveléssel hasznositandg,

d.) a terlileten lévo foldrészletek mivelesi aga csak sz616 mivelési dgra véltoztat-
hato,

e.) a sz6l8 mas miivelési agba,- a terllet pihentetése, illetve egyéb célbdl- csak
az illetékes hegykdzseg, ennek hianyaban a telepliés jegyzdjének engedé-
lyevel sorolhato,

f.) a szblomiivelés tényet, a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban, az ille-
tékes hegykézségnek, ennek hidnyaban a teleplilés jegyzéjének nyilatkozaté-
val kell igazolni.

(7) Az Ma-c2 min8sitési 1l. osztalyu szoldkataszteri terileteken az elézé pontokban
régzitetteken tul épitmeny akkor létesithetd, ha terllet 75 %-a szdld, illetve gyi-
molcsdssel hasznositott.

a.) E terlletek belterlletbe vondsa, azokon beépitésre szant terilet kijelélése,
csak az illetékes Borvideki Hegykozségi Tanacs, ennek hidnyaban a telepiilés
jegyzdjének beleegyezésével térténhet.

b.) a terlilet sz6lémiveléssel és gylimdlcstermesztéssel hasznositando,
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c.) a terlileten lévé foldrészletek mlvelési 4ga megvaitoztatdsahoz az illetékes
hegykdzseg, ennek hidnyaban a telepllés jegyzdjének engedélye szlikséges,

d.) mlvelés tenyét, a tertlet pontosan meghatarozott szdzalékaban, az illetékes
hegylézségnek, ennek hianydban a telepiilés jegyzdjének nyilatkozatdval kell
igazolni.

(8) Szoldmliveles eseten, az el6zdekitl eltérd, a sz6lé miveléshez kapcsolddé be-
épiles a 2000. évi CXIL. tv. 45. §. e./ pont eldirasa alapjan engedélyezhets. Az
épitmeny magassag maximuma lakéépllet esetén 5,0 m, gazdasagi épliletnél 6,0
m.

(9) A telkek mlvelési aga, a beépités feltételeként, akkor fogadhaté el, ha—az | és IL.
osztalyu szdibkataszteri teriiletek kivetelével — annak legalabb 80 %-ban megfe-
lel.

Kert, sz3816 és gyimOlcs s terlletek.
13.8.

(1) A kert, 520616 és gylimdlcsds terlletek a szabalyozasi terven jeldltek (Mke,
Mka-c-1,)

(2) A terlileteken kialakithatd beépithetd legkisebb féldtertilet 3.000 m2, legkisebb
szélesseqg 12 m.

(3) A mar kialakitott 1500 m2-es telek a korabbi szabalyozas alapjan még beéplthetd.

(4) Gazdasagi epulet miivelt telekre legfeljebb 3 %-os beépitettséggel, és 4,0 m-es
épitmény magassaggal épithetd, oly médon, hogy a legmagasabb homlokzat ma-
gassdag sem haladhatja meg a 6,0 m-t.

(5) A meglévd éplletek az 1500 m2, vagy azt meghaladd nagysagu telkek esetén a
telek 3 %-0s beépitettségéig bbvithetdk. Az 1500 m2-nél kisebb telkeken a meg-
lévé épliletek felujithatok, de a beépltettség a bovitéssel nem névelhett.

(8) Az Mke-c1 min&sites( I. osztalyd szél6kataszteri terlileteken az elézd pontokban
régzitetteken tul, épitmény akkor létesithetd, ha terilet 80 %-a szdlémiiveléssel
hasznositott.

a.) E tertileteken beepitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki, belteriiletbe nem von-
hato,

b.) épiteni kizardlag a sz6lém(Gvelést, szodléfeldolgozast, bortarolast, vagy turiz-
must szolgald éplletet lehet, illetve a 15.§ (5) bekezdes szerinti teleknagysag
esetén lakofunkcidt is kielegitt épiletet lehef,

c.) a tertlet szdldmiiveléssel hasznositandg,

d.) a terlleten levo foldrészletek mivelési aga csak szdlé mivelési agra valtoztat-
hatg, '

e.) a sz06l6 mas mivelési agba,- a terllet pihentetése, illetve egyéb célbdl- csak
az illetekes hegykbzség, ennek hidnydban a telepllés jegyzéjének engedé-
lyevel sorolhato,
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f.) a szoldmlvelés tényét, a terilet pontosan meghatarozolt szazalékaban, az ille-
tekes hegyktzségnek, ennek hianyaban a telepiilés jegyzéjének nyilatkozata-
val kell igazolni.

(7) A telkek mivelési 4ga a beépitési feltételeként akkor fogadhaté el, ha —az | és 1.
osztalyu sz6l6kataszteri terliletek kivételével — legaldbb 80 %-an sz6l6, gylimsl-
csds, illetve mas kertészeti kultara taldlhato.

(8) A terlileten egytdbmegl, szabadon-4ll¢, vagy a kialakult allapot szerinti magas te-
tés, 36°-45° koztti tetd hajldssztgl épitmények létesitheték. Cserép, vagy egyéb
hagyomanyos tetéfedd anyag hasznalataval.

(9) Lako6konténer, lakokocsi a teriileteken nem helyezhetd el.

Be nem épithetd mez8gazdasagi dvezetek.
14.§.

(1) A be nem épithetd mezdgazdasagi terlletek a természetvédelem és vizvédelem
érdekeit szolgaljak. A terlletek a szabalyozasi terven jeldltek; az arutermeld terii-
leteken (MO )-val, a belterlileten mint kerttertletek (Mk0)-val jelditek.

(2) A mivelési &g elsdsorban erd8sités és gyepesltés céljdra megvaltoztathatd.
(3) A tertleten kialakithato legkisebb féldrészlet 3.000 m2

(4) A terlleten csak kdztargyak, kozutak, kdzterek, nyomvonal jellegl vezetékek,
kézmi( es k6zmipotld berendezések (a szennyviztisztitd és komposztalo telepek,
adotorony, tavkdzlesi magas-épitmeny, magasfesziiltségi villamos tavvezeték ki-
vételével), a vizgazdalkodads létesitményei, geodéziai jelek, vadasz lesek és a
természetvédelem kutatd, bemutaté épitményei helyezheték el,

(5) A terlleten mar meglevd épitmény a 3%-os beépitettség hataraig, legfeljebb egy
alkalommal, 25 m2-el bdvithetd, ahol ezzel a lehetéséggel 1989. januar 1. utén
még nem éltek.

Vizgazdalkodasi teriiletek.
15.§.

(1) A vizgazdalkodasi tertleteket a szabdalyozasi tery (V) —vel jeldli.

(2) A vizgazdalkodasi terlleteken és a szomszédos féldterileteken a kézforgalmi vizi
kézlekedasi épitmények, a vizkar elharitasi, és természeti megfigyelés kéz6sségi
epitmeényei helyezheldk el, a klén jogszabalyokban foglaltak alapjan.

(3) A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantarias részére 8-6 m-es
savot szabadon kell hagyni.*

(4) A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarédl gondoskodni kell.

¥ 46/1999.(1l]. 18 ) szémd Korm. rendalet a parti sdvok &3 vizjdria terdletek haszndlatardl és hasznositésérdl,
120/1999.{Vill.6.) Korm rendelet a vizek és kizcélu viziétesitmények fenntartdsara vonatkozd feladalok meghatarozésami
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(5} A vizimunkak c: .3k vizjogi engedély alapjan vegezhetdk.*

Il FEJEZET.
Védelmi dvezetek
16.8§.

(1) A veédelmi Ovezoteket a szabalyozasi terv a 2000. évi CXII. térvény eldirasai alap-
jan tartalmazza, az itt nem szabdalyozott kérdésekben a torveny eldirasait kell al-
kalmazni.

(2) Az épitesi hat6:dgi tigyekben a jelen fejezetben 1évé eldirdsokat is alkalmazni
kell.

(3) Az egyes terlle:eket érintd tobb védelmi dvezet esetén a szabalyozasi tery 6sz-
szevont dvezeteket hataroz meg (O-1- O-10).

(4) A szabalyozasi lervben a 2000. évi CXII. torvény alapjan alkalmazott védelmi
dvezeteket és jeitlésiiket a 3. szamu melléklet tartalmazza.

(9) A jelen szabalyrendeletben nem szabéiyozott esetekben, ¢s az éplitési hatésagi
engedelyezeshez kézvetlenal nem kapcsolodé Ugyekben a 2000. évi CXII. tor-
veény 23-38. &-it kell figyelembe venni.

Osszevont védelmi és funkcionalis 6vezelek
17.8.

(1) O-1 szamu Gsszvont dvezet (V-2, SZ-3)

° Atermeszeli s az érzékeny természeti terlileteken a miivelési agak meg-
valtoztatas, illetve kézmi és kdzut épitése kdrnyezeti hatasvizsgalat alap-
jan, a természetvédelmi hatésag altal meghatarozott feltételekkel engede-
lyezhetd. (\'-2)

e A telepllecck Uzemeléset, kérnyezetvédelmét szolgald letesitmények —~ pl.
hulladékke. eld telep, hulladékatraké allomas. - elhelyezésére a telepllés-
rendezési, illetve a megyei teriiletrendezési tervekben jeldlendd ki tertlet.
(SZ-3)

(2) O-2 szamu 6s: zevont dvezet (V-2,SZ-2)

* A termeészeli és az érzékeny természeti teriileteken a miveldsi agak meg-
valtoztatasa, illetve kdzmi és kozit épitése kdrnyezet; hatasvizsgalat alap-
jan, a term szetvédelmi hatsag altal meghatérozott feltételekkel engedé-
lyezhetd, (\-2)

o A felszini szennyezdédésre érzékeny terilleteken kérnyezetkiméld erds- és
mezdgazdasagi termelés folytathats.(SZ-2)

* 18/1996 (VI 13) KHVM renci~lel a vizjogr engedd!yezdsi eljdrdshor szukséges kéralemm) és meliékleleird]
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(1) O-3 szdmi1 ¢ sszevont dvezet (V-2,SZ-3,P-2)

A termeszeti és az erzékeny természeti tertileteken a mivelési 4gak megval-
toztatasa, illetve kdzmi és kozut épitése kdrnyezeti hatasvizsgalat alapjan, a
természetvedelmi hatésag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

(V-2)

A telepllések (zemelését, kornyezetvédelmét szolgdlo létesitmények - pl.
hulladékkezeld telep, hulladékatrakd allomds - elhelyezésére a teleplilés-
rendezesi, illetve a megyei terliletrendezési tervekben jeldlendd ki tertilet.
(SZ-3)

A féldhasznositds (mivelési &4g) tudatos megvalasztdsaval, melioracios ta-
lajvédelmi beavatkozdsok megvaldsitasaval, talajvédé agrotechnikai eljara-
sok alkalmaréasaval, a leginkdbb veszélyeztetett terliletek erdésitésével - ki-
veve a szblokataszter szerint . osztalyu tertileteket - kell az erdzio mértékét
csdkkenteni, a mar kialakult vizmosasok rendezésével (megkéotésével, be-
doéntésével) kapcsolatos feladatokat a borvidékekre készitendd rekonstruk-
ciés tervekben kell meghatérozni. (P-2)

(4) O-{szémtj 6sszevont dvezet (SZ-1,P-2)
s Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a biologiailag

leboml6 szerves anyagok lebontésat és tovabbi felhasznalaséra alkalmassa
tetelét végzd telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatrako allomas
-es vegyszertarolé nem létesithetd.(SZ-1)

A foldhaszn witas (mivelési 4g) tudatos megvalasztdsaval, melioracios ta-
lajvédelmi beavatkozasok megvalésitasaval, talajvédé agrotechnikai eljaré-
sok alkalmazasaval, a leginkabb veszélyeztetett terliletek erdésitésével - ki-
véve a szbldkataszter szerint I. osztaly( terlleteket - kell az erdzidé mértekét
csCkkenteni, a mér kialakult vizmosédsok rendezésével (megkotésével, be-
déntésével) kapcsolatos feladatokat a borvidékekre készitendd rekonstruk-
cios tervekben kell meghatérozni. (P-2)

(5) O-5 szamu dsszevont dvezet (SZ-2,P-2)

A felszini szennyez6désre érzékeny terileteken komyezetkiméld erdé- és
mezdgazdasdagi termelés folytathatd.(SZ-2)

A foldhasznositds (mlvelési 4g) tudatos megvalasztasaval, melioracios ta-
lajvédelmi beavatkozdsok megvaldsitasaval, talajvédé agrotechnikai eljara-
sok alkalmazasaval, a leginkabb veszélyeztetett terliletek erdésitésével - ki-
veve a szblOkataszter szerint . osztalyu terlileteket - kell az erdzio mértékét
csGkkenteni, a mar kialakult vizmosasok rendezésével (megkétésével, be-
déntésével) kapcsolatos feladatokat a borvidékekre készitend® rekonstruk-
cios tervekben kell meghatarozni. (P-2)

(6) O 6 szamu 8sszevont dvezet (V-3,5Z-2,)

2

Beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, illetve a beltertilet nem bévithetd;
csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi
modszerek hasznalhatok; a kialakult tajhasznélatot megvaltoztatni csak a
termeszeti allapothoz kdzelités érdekében szabad. (V-3)
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A felszini szennyezddésre érzékeny terlileteken kdrnyezetkiméld erdd- és
mezbgazdasagi termelés folytathatd.(SZ-2)

(7) O-7 sz&mu Gsszevont dvezet (V-3,5Z-1)

Beépitesre szant terilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bévithetd;
csak extenzlv jellegl, vagy természet- és kdrnyezetkimélé gazdalkodési
modszerek hasznalhatok; a kialakult tajhasznéalatot megvaltoztatni csak a
termeszeti allapothoz kdzelltés érdekében szabad. (V-3)

Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a bicl¢giailag
lebomld szerves anyagok lebonidsét és tovabbi felhasznalasara alkalmassa
tetelet vegzd telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatrakd dllomés
- s vegyszertarold nem létesithetd. (SZ-1)

(8) O-8 szamu ¥sszevont dvezet (V-3,5Z-3,)

Beépitesre szant teriilet nem jeltlheté ki, illetve a belteriilet nem bévithetd;
csak exlenzlv jellegl, vagy természet- és koérnyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek hasznalhatok; a kialakult tajhasznalatot megvéltoztatni csak a
termeszeti dllapothoz kdzelités érdekében szabad. (V-3)

A teleplilesek Uzemeléset, kdrnyezetvédelmét szolgald létesitmények - pl.
hulladékkezeld telep, hulladékatraké dllomas - elhelyezésére a telepllés-

rendezesi, illetve a megyei terliletrendezési tervekben jeldlendd ki tertilet.
(SZ-3)

(9) O-9 szadmu Bsszevont dvezet (V-3,S2-1,P-2)

Beepitesre szant terllet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bévithetd;
csak extenziv jellegl, vagy természet- és kdrnyezetkiméld gazdélkoddsi
modszerek hasz nalhatok; a kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a
termeszeli dllapothoz kézelites érdekében szabad. (V-3)

Uj hullactéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a biolégiailag
lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa
tetelet végzo telepek (komposztizemek), valamint a hulladékatrakéd allomas
és vegyszertarold nem létesithet6.(SZ-1)

A féldhasznositas (mlvelési ag) tudatos megvéiasztéséval melioracios ta-
lajvédelmi beavatkozasok megvaldsitasaval, talajvédé agrotechnikai eljara-
sok alkaimazasaval, a leginkabb veszélyeztetett teriiletek erddsitésével - ki-
véve a szdldkataszier szerint I. osztalyd terlileteket - kell az erdzid mértékét
csokkenteni, a mar kialakult vizmoséasok rendezésével (megkétésével, be-
doéntesével) kapcsolatos feladatokat a borvidékekre készitendd rekonstruk-
cios tervakben kell meghatarozni. (P-2)

(10) O-10 szamu dsszevont bvezet (V-3, SZ-2,P-2)

Beepitesre szant teriilet nem jeltlhetd ki, illetve a belterlilet nem bdvithetd;
csak extenziv jellegll, vagy természet- és kdrnyezetkiméld gazdalkodasi
modszersk haszndalhaték; a kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a
termeszeti dllapothoz kbzelités érdekében szabad. (V-3)

A felszini szennyeztdésre érzékeny terlleteken kdrnyezetkiméld erdd- és
mezdgardasagi termelés folytathato.(SZ-2)

Uj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a biolégiailag
leboml6 szerves anyagok lebontasét és tovabbi felhasznalasara alkalmassé
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tetelét végzd telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatrako allomas
es vegyszertarolé nem létesithets.(SZ2-1)

18.8.
Onalld védelmi és funkciondlis dvezetek

(1) Felszini szennyez&désra fokozottan érzékeny teriilet (S2-1).
Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a biolégiailag
leboml6 szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa
tetelet vegzo telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas
- es vegyszertarcld nem létesithetd.

(2) Felszini szennyezddésre érzékeny terllet (SZ-2).
A felszini szennyezddésre érzékeny terileteken kérnyezetkimélt erdd- és
mez@gazdasagi termelés folytathato

(3) Felszini szennyezddésre kevesbe érzékeny teriilet (SZ-3).
A teleplilés lizemelését, kdrnyezetvédelmet szolgéld létesitmények - pl. hul-
ladékkezsld telep, hulladékatraké dllomas - elhelyezésére a telepliésrende-
zési, illetve a megyei terliletrendezési tervekben jelélendd ki terilet.

(4) Teleptléskép-védelmi tertlet (T-2)
A szabalyozasi tervben lehatérolt (T-2 jellel) azon teleptilésrész, melynek
épiteszeti ertékvédelme érdekében a helyi épitési szabdlyzat az épiletek
hagyoméanyaokhoz illeszkedd megjelenés érdekében killén eltirasokat tar-
talmaz. A terileten a kdzmdvek csak terepszint alatt vezethetok, kivéve, ha
a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztet.

(5) Térségi hulladékkezeld elhelyezésére alkalmas teriilet (H-1)
A Kijeldlt terlleten az Uj hulladékkezeld telep a beépitésre szant terlilet szélé-
tol legalabb 1000 m tavolséagra helyezhetd.
A térségi hulladéklerakok és hulladékkezeld telepek létesitésére és lizemelte-
tesére a megyei és a helyi terlletrendezési tervekkel ¢sszhangban hulladék-
gazdalkodasi terv készitendd.

IV. FEJEZET
Ko&rnyezet-, taj-, természet-, kulturalis 6rokség védelem.
19.8.

A kornyezet-, a taj-, a természet-, a mdemlék- és helyi védelemmel kapcsolatos sza-
balyozast, lehatérolast, a védoétavolsagokat a szabdlyozdsi terv tinteti fel,

Kdrnyezetvédelem
20.8.

(1) A kornyezelvedelmi elirasok a telepllés igazgatdsi terliletére érvényesek .

(2) A kdrnyezetvédelem kilon szabalyozdsi rendeletében e rendezési terv eldirasait
is figyelembe kell venni.
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(3) Az igazgatasi terilleten a kdrnyezethaszndlatot Ggy kell megszervezni és végezni,
hogy:

a./ a legkisebb mértéka kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b./ megelbzze a kdrnyezetszennyezést
c./ kizarja a kornyezetkarositast

(4) Levegotisztasag-veédelmi szempontbd! a terlileten csak olyan tevékenység foly-
tathaté és csak olyan létesitmeény alakithald ki, amelynek levegdszennyezdanyag-
kibocsatasa a terliletre vonatkozé hatérériékeket nem Iépi tul, valamint kielégitik a
vonatkoz6 jogszabdlyban  meghatarozott védétavolsagokat és nem okoznak la-
kossagot zavard biizhatast.

(5) A telepllésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak
ugy folytathato, hogy az izemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizarod elhelyezésérél és artalmatlanitasarol.

(6) Vedobfasitasokkal gondoskadni kell a szantafoldi porszennyezés, valamint az éi6-
vizek szennyezésének megakadalyozasardl.

(7) Kulterileten mezdgazdasagi és egyéb tzemi l&tesitmény, telepitéséhez, vagy a
mar meglévl létesitmény hasznélaténak, technoldgidjadnak megvaltoztatdsa ese-
ten a kdmyezetvédelmi-, egészséglgyi- és az allategészségiigyi szakhatésagok
velemenyét ki kell kérni.

(8) A szippantolt szennyvizek csak a hatdsagilag kijeldlt szennyviztritd helyre  szal-
lithatdk.

(9) A telepliles szennyezddés érzékenységi besoroldsa: "B” érzékeny terlletnek mi-
nostL™ A telepilés nitratérzékeny terllet, ahol az allattartds soran a vonatkozd
jogszabalyi elbirdsokat be kell tartani. **

(10) A telepllésen a zajvédelem az orszagos elbirasok szerint, azoknak megfelelden
biztositando. A zajt keltd és a zajtdl védendd létesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a terilletre vonatkozd zajterhelési hatarériékek betartas-
ra kerlljenek.

(11) Technoldgiai eredetl szennyviz, illetve az izemek terliletén dsszegy(jtstt csa-
padékviz kézcsatorndba nem vezethetd. A szennyezett csapadékviz eldtisztita-
sat a vonatkoz6 jogszabalyokban és hatdsagi eldirdsokban meghatéarozottak
szerint az izem teriiletén kell elvégezni, az erre szolgdlé létesitmény vizjogi en-
gedely koteles.

(12) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarél, tisztita-
sérdl az bzemeltetd kételes gondoskodni.

“21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 2. szémd mefiéklete

“a 332000 (li.17.) Korm. rend. szerint
Tt a8 49/2001.(IV.3.) 1 szdmd melléklete



(13) Kszcsatornaval még ellatatlan belteriileten, illetve kiltertleten keletkezd
szennyvizek csak zart gy(ijtében helyezhetdk el. A kiilén pontban meghatarozott
feltetelek szerint. A zart gy(ijtét a csatornahalézat kiépitésével a rakotések utan
fel kell szamolni.

(14) Allattartd épitmények, élelmiszartarols, feldolgozé és forgaimazé létesitmények-
tol, tovabba gyermekintézmény, iskola, egészségligyi intézmény és gydgyszer-
tar telekhataratdl 50 méter véddtavolsdgon bellil nem épitheték.

(15) A szennyviztisztito teleptdl 300 m; a dégkonténertdl 500 m, a higtragya Gritétal
€s szippantott szennyvizarité helytél 1000 m védétavolsagon bellil O lakdépiilet,
¢élelmiszer feldolgozo, -raktarozo, -kereskedelmi létesitmény tovabba 4llattartd-
telep nem letesithetd.

(16) Orszéagos kozutak beépltésre nem szant tertileten levé szakasza mentén a
tengelytdl szamitotl 50 méter tavolsagon belll lak6épilet nem létesithetd. Mas
epitmények a kézut kezeldjének, egyetértésével létesithetdk.

(17) Vizfolyasok medrettl 50 méter tavolsagon belll mezégazdasagi teriileten allat-
tarté épitmény nem létesithetd.

(18) A terlileten a 20 fh-et elérd parkoldkat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A
20 fh-et elérd parkoldk felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj-
es lszapfogd beépitése szikséges.

(19) A telepllésen a kommundlis szilard hulladék szervezett gyiijtése és elszallitésa
— a kommunalis hulladeklerakd telepre - megoldott. Hulladékgyiijtésre csak
szabvanyositott zart edény, konténer hasznalhaté. A gylijtéedények kézterlle-
ten nem téarolhatck, elhelyezésiiket telken, vagy éplileten belil kell biztositani.

(20) A gazdasagi terlleteken csak a kérnyezet tertilet-felhasznalést nem zavaré léte-
sitmeények helyezhetdk el. A beliltetési kételezettséget a teriiletek beépitésénél
a szabalyozasi terv alapjan az engedélyezési eljaras soran eld kell imi.

Természetvédelem
21.8.

(1) A természetvédelmi terlllet dllapotat és jellegét természetvédelmi célokkal el-
lentetesen megvaltoztatni tilos.

(3) Védett természeti terlileten ( ¢kologiai haldzat ltal érintett teriilet, Natura 2000-es

terllet) (1 adotorony, tavkdzlési magas épitmény, magasfesziiltségli villamaos tav-
vezetek nem létesithetd.

(4) Védett természeti terilleten a gazdélkodas kdrnyezet- és természetkimeéld mod-
szerek alkalmazésaval térténhet.
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(5) Védelt természeli teriilelen az erdd elsddleges funkcidja védelmi, szalald vagas
és természeles felujitds megengedett. Uj erdt telepitése csak 6shonos fafajokbal
térténhet.

(6)Természeti teriileten a terlletet szennyez® vagy veszelyeztetd létesitmeny nem
helyezhetd el

Tajvédelem
225,

(1) T4j- és telepiléskep-védelmi okokbal Utsorfasitast kell vegezni az utak menten.

(2) Nem lélesithets kdzmii- és energia, tav- és hirkézlési vezetek a meglévé fasorok
nyomvonalaban.

(3) Uj kozutak, utcak kialakitasanal legaldbb egyoldali fasor telepitésehez tertletet
kell biztositani. .

(4) Az altaldnos tajvédelem érdekében a killteruleti utak menti fasorok, mezsgyek,
vizfolyasok, csatorndk menti galérianévényzet védelmérdl gondoskodni kell.

(5) Mezdgazdasagi lermelés szamara kedvezdilen term&helyi adottsagu
terileteken levd termeszetes ndvényallomanyt (mocsar, lap, rét, legeld) a vonat-
kozd jogszabdly alapjan meg kell 6rizni.

Kulturalis érokség védelme
23.8.

(1) A telepulés miemiék és helyi védelem alatt allo épitményeit, terlileteit valamint
régészeti terlleteit a szabalyozasi terv tinteti fel.

(2) A milemlék és helyi védelem alatt allo épitmények, terlletek listajat az 1. szamu
melléklet tartalmazza.

(3) A milemlék épulettel (M) kapcsolatos épitési engedélyezesi eljaras a Kulturalis
Oroksegvédelmi Hivatal Pécsi Regionadlis Iroda hataskdrébe tartozik.

(4) A szabélyozasi terven miemléki kdrnyezelként (M) és régészeti terliletkent (R)
jelslt és karulhatérolt teriileteken az  épitési engedélyezesi eljarasi Ugyekbe a
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal Pécsi Regiondlis Iroddjat (KOH) szakhatésag-
ként be kell vonni.

(5) Régészeti leletek és jelenségek eldkerllése esetén az épitési munkalatokat fel
kell fiiggeszteni, és a KOH-t, vagy a Somogy Megyei Muzeumok lgazgatbsagat a
leletroél azonnal ertesiteni kell.

A termbfoldrél szald 1994, évi LV. Srvény
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(6) Nyilvantartott régészeli leldhelyek teriiletén minden az eddigi hasznzlaltol elterd
hasznositashoz, mivelési 4g-valtozashoz, épitéshez, féldmunkéhoz a KOH el6-
zetesen szakhatdsagi hozzajaruldsa sziikséges.

(7) A nyilvantartott régészeti leléhelyekre, a régészeti droksegvedelemre, a miem-
lékvédelemre vonatkozo jogszabalyi eldirdsokat be kell tartani*.

(8) A telepiilés kdzponti, lehatarolt része teleplléskép-vedelmi tertlet, ahol minden-
nem( k&zmdiellatast kizardlag fold alatti vezetékkel lehet kiépiteni és biztositani.
Ezt az Uj vezetékek létesitésének, meglévék korszerisitesének engedélyezese
soran biztosltani kell.

(9) Telepiiléskép védelmi tertleten csak a helyi épitészeti hagyomanyokhoz illeszke-
do épiilet épitése, bovitése, felijitdsa engedélyezhets. A maximalis homlokzat-
magassagot az dvezeti eldirdsok tartalmazzak.

Amennyiben egy ingatlanon belill tobb épllet kerll felépitesre, ugy ezek formai
és anyaghasznalatban térténd &sszhangjat biztositani kell.

Alkalmazhaté anyagok, homlokzatkepzes:

- Tetéhéjazal: hagyomanyos anyagokbdl (nad, zsupp, égetett keramia cserepte-
t6) készllhet, beton cserép kizarélag égetett keramia szinben alkalmazhato.

-Nyllaszarok: hagyomanyos nyllasrendjét es méretét meg kell tartani.

-Homlokzat képzés: festett, sima vakolattal, (fehér, tort fehér, vilagos sarga
szinben), a homlokzat diszitése esetén hagyomanyos vakolatdiszites, egetett
keramia rétét és nyers tégla diszités egyarant alkalmazhato.

-Nyllaszarok, zsaluk és ablakdeszkak szinezése: feher, sotet zold, barna, sotét
szirke, és natur fa szinben.

-Korlatok, mellvédek, keritések: kisméteri témor téglabal (vakolt, vagy vakolat-
lan forméban), fa és kovécsoltvas szerkezettel készlilhetnek.

-Tetdforma: utcara merbleges, vagy parhuzamos gerinc(i nyeregteto, igeny sze-
rint oromzattal, illetve falazott parkannyal, tetétérbeépités esetén loggia, er-
kély, vagy terasz, tetdsikbél kitilé ablak, tovabba térdfal magasitas nem alakit-
hatd ki.

-Ereszképzés: falazott parkannyal, vagy cslingd eresszel megengedett.

Ezen eléirasoktdl csak rendkiviil indokolt esetben, a telepllesi féepitész,- ennek
hidnyaban a terilleti féépitész,- egyetértése esetén lehet eltérni, csarnok jellegl
éplleteknél. Eltérés esetén is biztositani kell a kérnyezetbe vald illeszkedes fel-
teteleit.

(10) A helyi védelem alatt 4ll6 épitményeknél a védett épllet megovasara kell tore-
kedni, tetdtér beépités, bovités csak a hagyomanyos értékek veédelme mellett, a
telepiilési foépitesz,- ennek hidnydban a terileti foépitesz,- szakvélemenye
alapjan engedélyezheld.

(11) A helyi védett &éplletek bontasat csak a teljes miiszaki és erkélesi avultsag beall-
taval szabad engedélyezni, a kérelemhez csatolni kell a felmérési tervet es az
épllet foto dokumentaciojat.

= 2001. 8vi LXIV. tdrveny a Kulturdlis ordkaég védelménd
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V.FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmenyek kdvetelmény rendszere.
Epitésjogi kdvetelmények
24.8.

(1) A teleplilés beépliésre szant terliletén épilet csak épitési telken helyezhetd el
Kivételt képeznek ez aldl a kézterilleten, kdzlekedési valamint zdldtertleten torté-
nd épitések.

(2) A telepllés beépitésre nem szént terlletén Uj épitmenyt éplteni, meglévot atalaki-
tani és béviteni, rendeletetését, vagy hasznalatadt megvaltoztatni, az e rendelet-
ben szabalyozott keretek k&zott csak akkor szabad ha :

- aterllet rendeltetésszerii hasznélatat szolgélja,

- kozérdeket nem seért,

- az épitmény csak a hozzajuk tartozd terlilet jelentéktelen hanyadat veszi
igénybe és biztositott, hogy a telekterllete nelkill nem idegenithetdk el.

Kiszolgalo és lakdut céljara tortend lejegyzes
258.

(1) A szabdlyozasi terv altal javasolt helyi kzut létesitése, bbvitése, vagy szabalyo-
z4sa érdekében az épitési hatdsdg kisajatitasi eljaras nélkll - a kartalanitas sza-
balyai szerinti kartalanitds mellett - az érdekeltek hozzajarulas nélkil az dnkor-
manyzat javara lejegyeztetheti.

(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozut kialakitdsara az erdekeltek kérelme
alapjan kerll sor, a lejegyzésért nem jar kértalanitas.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan visszahagyott része a rendeltetese-
nek megfelelé hasznalatra alkalmatlanna vaélik, ugy a tulajdonos kérelmere az
egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyl kézat céljara igénybe vett részéért jaré kartalanitas Osszegenel
figyelembe kell venni a helyi kézit megépitésébdl, illetve az ezzel dsszefuggd
kozmiivesitésbol eredd ingatlanérnték-ndvekedés dsszeget.

Utépitési és kézmivesitési hozzajarulas
26.§

(2) A helyi kbzutakat és kézmiiveket legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatba vételéig a telkeket kialaklté beruhazénak meg kell valositani.

(3) A helyi kézutat illetéleg kézmivet, amennyiben a teleplilés 6nkormanyzata létesi-
tette, ugy annak kaltségét részben, vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdo-
nosaira harithatja. A hozzajarulas mértékét és ardnyat 6nkermanyzati rendeletben
kell szabalyozni.
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Telepiilésrendezési kdtelezések
255,

(1) A tervszer( telekgazdalkodas érdekében az 8nkormanyzat beépitesi kételezett-
séget Irhat el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kételezettségének nem
tesz eleget, gy az 6nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az 6nkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt ronté &llapotu épit-
ményekre meghatarozott idén belilli helyrehozatali kbtelezettséget rendelhet el,
az Etv. eltirdsainak figyelembevetelével.

VI. FEJEZET
Zard rendelkezésak.
28.§.

(1) Aki e rendeletben foglalt megszegi - amennyiben mas jogszabalysértést nem va-
16sit meg - szabalysértést kivet el 30.000 forint 8sszegl pénzbirsaggal sujthato.

(2) Epitési birsaggal sujthatd az az épittetd, aki épitési-, vagy bontasi engedélyhez
kotstt munkat engedély nélkil, vagy engedélytdl elterben veégez.

(3) E rendelet a kihirdetés napjan lép hatélyba, kihirdetéserd! a jegyzd gondoskodik

(4 E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat vesziti a
11/1998.(XIl.15.)szamu dnkormanyzati rendelet.

Gamas, 2004.Y). 18 ... ,
c 3 . )
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1 szamu melléklet
a 2 2ooM( VI Bszamu

dnkormanyzati rendelethez
Orsz&gos védelem alatt 4116 s helyi védelemre javasolt épitményekrol.

Orszagos rédelem alatt allo epilet:

térzsszam: | clme: ‘ ‘Thrsz. -~ v | funkclojarZ&em pbafie AT

M 4619 Fdu. 87. 500 Rk.templom,

. MGemléki kérnyezet terlilete:

F& utcaban: 402/1 (Ut) érintelt része, 485/5, 498/1, 499/1,501/1, 502, 157,162,166/1, hrsz
Kolozsvari utcaban: 163, 164 hrsz

Nyilvéntartott régészet! lel8hialy:

1.) Téglahazi akacos: 014/3, 014/8, 014/9 hrsz.
2.) Jazvina puszta: 018/1, 018/3, 193 hrsz.

3.) Flirésziizem: 0150

4.) Vérgamas: 0272/5-9, 0295/3-4 hrsz

5.) Oreghegytél délre: 0205/8 hrsz

6.) Tuskos puszta: 0343/2, 03 14/7 hrsz

7.) Torokvar: 0183/2, 0184, 0187/2 hrsz

Réqészet;’ grdekd terilletek
8.) Fehér templom : 0400/4-6 hrsz-U klltertleti gyumolcsés.
9.) Térok-lik : 095/2,097/1-2, 0101/1-2, 089 hrsz-U erdd, szanto es kert tarllet
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Helyi védelemre javasolt épliletek és objektumok:

80N [Fry - Cime: i 70 | Rrsz. nkcicja: -
iy oo 2 SR S
8z AN s | Sh b R N SRR R N b
1 Vadépuszta 073/19 haranglab és kereszt
2 Széchenyi u. 3/a 44714 kereszt
3 Széchenyi u. 3/a 447/3 lakdhaz
4 F& u.80. 353 lakbhaz
5 F& u.82. 352 lakohaz
6 Fo u. 92-94 157 iskola
7 Fd u. 85., 499/1 plébania
B Fo u. 87. 500 templomkerii kereszt
9 Fo u. 83 498/1 poigarmesteri hivatal
10 Kolozsvari u. 3 166/1 lakéhaz
11 Kolozsvari u. 7 és 8, 172/1-2 Idések klubja-
lakbhazak
12 Dedk F. és Kolozs- 177 kereszt
vari utcak sarka
13 Kassai u. 2. 150 lakbhaz
14 Fé u. 19. eldtt 402/3 kereszt
15 Temesvari u. 14. 340 kereszt
16 Kossuth u. 4. 207 lakdhaz
17 Kossuth u. 33. 306 kereszt
18 Patdfi u. 11 53 kereszt
19 Mihalytelep 0335/28 kuria
20 Pucokszailas 0313 erdészhaz
21 Jozsef A u. 2712 kereszt
22 Vityapusztai tetd 261 kereszi
23 Oreghegyi 1885/2 kereszt

Védelem alatt 4116, vagy védelemre javasolt, terlilelek

1./ A Gamas-i temet6 Idds feny&fai

2./ Ex-lege védeflt természeli ériékek:
0387/1 hrsz 0,5451 ha
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2 szamu me|leklet
a9, .QOOIEPJJ?) szamu
dnkormanyzati rendelethez

A ndvényzet telepitéséra vonatkozd eldirdsok.

1./ A legkisebb Ultetési (t:lepités) tdvolsag az ingatlan hataratol :

a.)

belterlileten s kullertleteknek a kertteriletra (MKe) és beépilésre szant terliletnek mindsitet!
teriletek belsd reszén

87818, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyiumelcs- és egyéb bokor (816 sévény) eselén
0,50 m,

3 m-nél magasablira nem ndvé gylimelcs és egyéb fa eseten 1,0m,

3 méternél magasabbra névd gylimdics- &s egyeb fa, valamint gylimoics- és egyeb bokor (816
sdvény) eselén 2,0 m,

b) killterileten a kertterUleten, és beépitésre szant terilleten kivill est részén

gylmalcsfa iskolai nevelés alatt &l ndyény, lovabba sz816, kbszmeéte, ribizke és mainabokor
esetén 0,80 m,

minden egyéb gylimaicsbokor (megyord) stb.) erelében 2,0 m,

birs, naspolya, birsalanyra oltctt kériefa eseten 2,5 m,

térpealanyra ollot! almafa, tovabbd meggy-, szilva- és mandulafa esetén 3,5 m,

vadalanyra oltott alma- és koriefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,

cseresznyefa esetén 50 m

di¢- &és gesztenyela, tovabba minden fel nem sorolt gylimdicsfa eselében 8,0 m,

c) kKiilteriletnek, a kertterleten &s a beépitésre szant ter(lleldn kivili részén, amennyiben a

2.1 Koz

szomszédos fSldteriilet szo1, gylimdicsés vagy kerttertilet, sz8i6t és gyumdlcsfat a b) pont-
ban foglalt tltetési tavolsagok meglartadséval, egyéb bakrot, vagy fat az alabbi Ultetési tavol-
sagok megtartasaval lehet titelni :

1 m-nél magasabbra nem ndvo bokor (16 sbvény) esetdén 0,80 m

2 m-nél magasabbra nem novd bokor (816 sbvény) eselében 1,2 m

2 m-nél magasabbra névé bokor (418 sévény) eselében 2,0 m

fa esetében 8,0 m

at terdletén ~ szaloi8l, gyimdicasstdl, kertterilettdl és beépltésre gzant terllettdl — minden

gyimdlcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legaldbb 1,5 m, 3 m-nél magasabbra névé gylimadlesfat leg-

alabb 2

.5 m tavolsagra szabad dltetni (telepiteni).
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3. szamu mellé ‘e’
aQ.IZO(;TW.{é) szamu
onkormanyzati rendelethez

Balaton Kiemelt Udiilékdrzet alkalmazott védelmi dvezetei

Osszevont védelml dvezstek:
Természatvédelmi vezetek:

V-2 Védelemre javasolt terillet

V-3 Okolégiai halbzat altal érintett terilet

Falszini szennyezddésre érzékeny teriletek dvezete:
SZ-1 Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terilet
SZ-2 Felszini szennyezddésre érzékeny lerllet
SZ-3 Felszini szennyeztdéare kevésbé érzékeny terllet

Felszinmozgédsra drzékeny terdletek dvezete:
P-2 Erdziénak fokozoltan kitett tertiletek

Onalle védelini és funkclonalls Svezetok:

SZ-1 Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terillet
SZ-2 Felszini szennyezddésre érzékeny lerilet

5Z-3 Felazini szennyezddésre kevésbé érzekeny terllet
T-2 Teleptléskép-védelmi teriilat

H-1 Térségi hulladékkezelt elhalyezéséra alkalmas terillet
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4 szamu mel]é let

1200‘.1

{§szamu

Onkorményzan rendelelhez

Beépitésre szant terliletek éplitési hasznalatara vonatkozo6 eldirasok

Terile sajdtos| Cvezet{ Beépl- Beépitaﬂséq .Telokazdles-| . Teiakmély- ~ Szintter..| .7 . Epit- Z8ig.
hasz-{ hasané{ _ jele | tési méd . - ség | slrlség ; ménymag.| felilef
nalat{ lat | e | B min (m) | . max.; max(m) |- m;?
lakote-| falusias Lf, Q K 05 500 8 40
rulet | lakote-| L o) K 0.5 1200 8 40
rulet Ll 0 50 0,5 800 8 40
- 1w | o K 0,5 500 5 40
Vegyes| telepu- Vi SZ K 1 nem oszi- 8 20
léskdzp B hatod
ont Vi, SZ 20 K K 1 nam oszt- 8 50
hatd
Vi, | OK 50 K K 00 [} 30
Gaz- pa- Gipm SZK 20 25 50 1 1600 10 40
dasagi| ri.mezd
gazda-
sagl
Megegyzés
O oldalhalaros -
SZ szabadonalld-

K kialakult bedpitssi mod, teiskszdlosséy és épitinénymag.15sag

27



